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RESUMEN EJECUTIVO

e Entre enero de 2007 y junio de 2025 (74 trimestres), tanto el precio de las casas
como el de los departamentos en la Regidon Metropolitana (RM) se incrementaron
en 87,8%. En promedio, esto representa un aumento real anual de 3,5% en ambos
casos (Figura 1).

e En términos interanuales, los precios de casas y departamentos disminuyeron en
casi todos los sectores de la RM. Las caidas mas pronunciadas se registraron en las
casas del sector Sur-Oriente (-12,6%) y en las del sector Centro-Norte (-11,0%),
mientras que en el sector Oriente los precios de las casas se mantuvieron estables
y los de los departamentos retrocedieron levemente (-5,3%).

e Las variaciones trimestrales muestran una caida generalizada en los precios, con
descensos de 3,4% en casas y 1,5% en departamentos respecto del trimestre
anterior en la region. Por sector, las mayores bajas se observaron en el Sur-Oriente
(-4,1% en casas y -5,5% en departamentos), mientras que el Oriente registrd las
disminuciones mas acotadas (-0,3% y -0,6%, respectivamente).

e Durante el segundo trimestre de 2025, la actividad inmobiliaria en la regién
mostrd un repunte, con aumentos trimestrales de 15% en las compraventas de
casas y departamentos. Todas las zonas de la RM registraron incrementos en las
transacciones, destacando el sector Sur-Oriente, donde las ventas de
departamentos aumentaron 24%.

e En conjunto, los resultados del segundo trimestre de 2025 evidencian un mercado
gue continula ajustandose a la baja en términos de precios, aunque con sefales de
reactivacion en la actividad.
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Segundo Trimestre 2025

Indice de precios Inmobiliarios (casas y departamentos usados)

El indice inmobiliario Clapes UC—Real Data, que mide la evolucién de los precios (en
UF) de casas y departamentos usados en la Regidon Metropolitana (RM), ha sido
actualizado con los datos correspondientes al segundo trimestre de 2025,
desagregado por zona.

Para este periodo en la RM se destaca lo siguiente:

e Entre enero de 2007 vy junio de 2025 (74 trimestres), tanto el precio de las
casas como el de los departamentos se incrementaron en 87,8%. En
promedio, esto representa un aumento real anual de 3,5% en ambos casos
(Figura 1).

e Lasvariaciones interanuales, esto es, respecto del segundo trimestre de 2024,
muestran que los precios disminuyeron un 8,6% en el caso de las casas y un
6,0% en el caso de los departamentos. Para las casas es la cuarta disminucidn
consecutiva y en el caso de los departamentos es la quinta caida seguida de
los precios interanuales (las variaciones interanuales del trimestre pasado
fueron -7,4% vy -6,8%, respectivamente).

e Las variaciones trimestrales en la RM en el caso de las casas y los
departamentos dan cuenta de una caida en los precios con respecto al
trimestre previo. En particular, se observa una disminucién trimestral de los
precios de 3,4% en el caso de las casas y de 1,5% en el caso de los
departamentos (el trimestre previo las variaciones fueron de 1,8% y de 0,3%,
respectivamente).

e En términos del numero de transacciones, tanto las compraventas de casas
como las de departamentos registraron un aumento trimestral de 15% en
comparacion con el primer trimestre de 2025.
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En el desglose por zona se destaca lo siguiente:

Entre enero de 2007 y junio de 2025 (74 trimestres), en el sector Oriente de
la RM los precios de las casas se han incrementado 125,9% y el precio de los
departamentos 101,1% (Figura 2). En promedio, esto representa un aumento
real anual de 4,5% y de 3,8%, respectivamente. Para el mismo periodo, los
precios de las casas en el sector Centro-Norte de la RM se han incrementado
78,1% y los de los departamentos lo ha hecho en 72,7% (Figura 3); en
promedio, esto representa un aumento real anual de 3,2% y de 3,0%,
respectivamente. A su vez, en el sector Sur-Poniente de la RM los precios de
las casas se han incrementado en un 95,7% y los de los departamentos lo han
hecho en un 66,4% (Figura 4); en promedio, esto representa un aumento real
anual de 3,7% y de 2,8%, respectivamente. Por ultimo, en el sector Sur-
Oriente los precios de las casas se han incrementado en un 88,4% y los de los
departamentos un 80,2% (Figura 5); en promedio esto representa un aumento
real de 3,5% y de 3,3%, respectivamente.

Sobre las variaciones interanuales, esto es, respecto al segundo trimestre de
2024, en el sector Oriente los precios de las casas se mantuvieron sin
variacion, mientras que los de los departamentos disminuyeron 5,3%. En el
caso de las casas, este resultado pone fin a una racha de tres caidas
consecutivas, mientras que para los departamentos corresponde a la cuarta
baja seguida. En el trimestre anterior, las variaciones habian sido de -6,9% vy -
7,4%, respectivamente. En el sector Centro-Norte, los precios descendieron
11,0% en las casas y 5,5% en los departamentos. Se trata de la quinta caida
consecutiva para las casas (la anterior fue de -11,9%) y de la decimotercera
disminucion interanual consecutiva para los departamentos (la anterior fue
de -6,9%). En el sector Sur-Poniente, las casas registraron una baja de 6,1% y
los departamentos de 7,9%. En ambos casos, se trata de la cuarta caida
consecutiva, tras variaciones previas de -7,3% y -7,1%, respectivamente.
Finalmente, en el sector Sur-Oriente, los precios de las casas disminuyeron
12,6% en términos interanuales, acumulando tres caidas consecutivas,
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mientras que los departamentos retrocedieron 6,9%, completando cuatro
descensos seguidos. En el trimestre anterior, las variaciones habian sido de -
5,5%vy -5,4%, respectivamente.

e En cuanto a las variaciones trimestrales, todos los sectores registraron caidas
en los precios de casas y departamentos. En el sector Oriente, los precios de
las casas disminuyeron 0,3% y los de los departamentos 0,6%. En el sector
Centro-Norte, las caidas fueron de 3,7% y 0,5%, respectivamente. En el sector
Sur-Poniente, los precios retrocedieron 3,4% en las casas y 1,5% en los
departamentos. Finalmente, en el sector Sur-Oriente, las disminuciones
alcanzaron 4,1% y 5,5%, respectivamente. En sintesis, los precios de las casas
y de los departamentos registraron variaciones negativas en todos los
sectores de la Region Metropolitana.

e En cuanto al nimero de transacciones, todos los sectores registraron
aumentos trimestrales tanto en casas como en departamentos. En el sector
Oriente, las compraventas de casas crecieron 12% y las de departamentos
10% respecto del primer trimestre de 2025 (Tabla 2). En el sector Centro-
Norte, los incrementos fueron de 13% vy 11%, respectivamente (Tabla 3). En el
sector Sur-Poniente, las ventas de casas aumentaron 12% y las de
departamentos 15% (Tabla 4). Finalmente, en el sector Sur-Oriente, las
compraventas de casas se elevaron 19% y las de departamentos 24% (Tabla
5). En conjunto, todas las zonas de la Regién Metropolitana mostraron un
repunte en la actividad inmobiliaria durante el segundo trimestre de 2025.

En resumen, durante el segundo trimestre de 2025, el mercado inmobiliario de
viviendas usadas en la Region Metropolitana mostré un comportamiento mixto. A
nivel general, los precios registraron nuevas caidas trimestrales, revirtiendo el leve
repunte observado en el trimestre anterior. Las variaciones interanuales se
mantuvieron negativas por cuarto y quinto trimestre consecutivo en el caso de las
casas y los departamentos, respectivamente, reflejando que los valores actuales
continuan por debajo de los observados un afio atras.
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Por zona, el comportamiento interanual fue heterogéneo. El sector Oriente destaco
por cierta estabilidad, con precios de casas sin variacion y una leve caida en
departamentos. En contraste, los sectores Centro-Norte, Sur-Poniente y Sur-Oriente
registraron descensos interanuales y trimestrales en ambas categorias, mas
pronunciados en las casas del Sur-Oriente y Centro-Norte.

En cuanto a la actividad del mercado, el nUmero de transacciones aumentoé en todos
los sectores, con alzas especialmente relevantes en el Sur-Oriente. Este repunte en
las compraventas podria indicar un ajuste gradual en las condiciones de demanda,
en un contexto de precios que siguen moderandose.

En sintesis, los resultados del segundo trimestre de 2025 sugieren un mercado que
continla corrigiéndose en términos de precios, aunque con sefiales de mayor
dinamismo en la actividad. No obstante, la persistencia de variaciones interanuales
negativas y la magnitud de las caidas en algunos sectores indican que aun no se
consolida una recuperacion sostenida del mercado inmobiliario de viviendas usadas
en la Regién Metropolitana.
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Figura 1. indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data Regién Metropolitana,
trimestral, enero 2007 - junio 2025 (indice=100 para el primer trimestre de 2007).

Figura 2. Indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data Sector Oriente, trimestral,
enero 2007 - junio 2025 (indice=100 para el primer trimestre de 2007).
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NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF, por lo tanto, refleja

Figura 3. Indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data Sector Centro-Norte,
trimestral, enero 2007 - junio 2025 (indice=100 para el primer trimestre de 2007).
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NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF, por lo tanto, refleja

Figura 4. Indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data Sector Sur-Poniente,
trimestral, enero 2007 - junio 2025 (indice=100 para el primer trimestre de 2007).
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Figura 5. Indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data Sector Sur-Oriente,
trimestral, enero 2007 — marzo 2025 (indice=100 para el primer trimestre de 2007).

NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF, por lo tanto, refleja
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Tabla 1. indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data y nimero de transacciones —

Region Metropolitana, trimestral, desde abril de 2020 hasta junio de 2025. (indice=100

para el primer trimestre de 2007).

Region Metropolitana

indice No. Transacciones indice No. Transacciones

202093 189,8 2810 206,1 3070

2021q1 200,0 3797 211,8 4327

2021q3 215,3 5421 219,8 6055

2022q1 213,5 4587 213,8 4937

202293 208,8 3512 207,1 3673

2023q1 203,1 3242 201,9 3243

202393 205 3144 203 3491

2024q1 209,8 3134 204,7 3650

2024493 199,9 3805 189,4 4449

2025q1 194,4 3853 190,7 4187
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NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF. Fuente: Elaboracion propia.

Tabla 2. indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data y nimero de transacciones —
sector Oriente, trimestral, desde abril de 2020 hasta junio de 2025. (indice=100 para el
primer trimestre de 2007).

Sector Oriente

indice No. Transacciones indice No. Transacciones

202093 203,3 412 215,4 1133

2021q1 232,7 806 226,4 1977

202193 247,8 930 233,6 2493

2022q1 242,2 649 226,9 1765

2022q3 236,6 444 227,8 1303

2023q1 231,7 470 212,2 1289

2023q3 244,7 462 214,3 1336

2024q1 243,2 463 218,3 1418

2024q3 220,4 591 195,8 1813
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2025q1 226,5 518 202,2 1656

202502 225,9 580 201,1 1815

NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF. Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 3. indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data y nimero de transacciones —
sector Centro-Norte, trimestral, desde abril de 2020 hasta junio de 2025. (indice=100

para el primer trimestre de 2007).

Sector Centro-Norte

indice No. Transacciones indice No. Transacciones

202093 182,8 770 198,1 1278

2021q1 195,8 1077 203,3 1607

202193 208,7 1330 209,6 2237

2022q1 215,7 1074 203,8 1860

2022q3 212,9 938 194,1 1443

2023q1 205,6 812 190,0 1169

202393 201,2 799 185,4 1290

2024q1 210,1 861 186,3 1301

2024q3 196,2 997 174,4 1624

2025q1 185 1071 173,5 1528

NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF. Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 4. indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data y nimero de transacciones —

sector Sur-Poniente, trimestral, desde abril de 2020 hasta junio de 2025. (indice=100

para el primer trimestre de 2007).

Sector Sur-Poniente

indice No. Transacciones indice No. Transacciones

202093 194,8 606 180,8 333

2021q1 203,5 786 173,1 333

2021q3 223,5 1198 190,9 619

2022q1 221,6 1005 186,1 668

2022q3 215,6 814 173,3 448

2023q1 216,3 678 179,2 347

2023q3 214,7 673 184,7 389

2024q1 218,6 706 181,9 492

2024493 204,6 850 179,5 452

2025q1 202,6 926 168,9 523

NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF. Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 5. indice de Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data y nimero de transacciones —

sector Sur-Oriente, trimestral, desde abril de 2020 hasta junio de 2025. (indice=100 para

el primer trimestre de 2007).

Sector Sur-Oriente

indice No. Transacciones indice No. Transacciones

202093 189,5 1022 187,2 326

2021q1 195,7 1128 184,1 410

2021q3 212,8 1963 194,5 706

2022q1 209,6 1859 191,3 644

202293 206,3 1316 187,3 478

2023q1 197,7 1282 191,1 438

2023q3 202,4 1210 196,7 476

2024q1 207,9 1104 201,5 439

2024493 206,5 1367 185.7 555

2025q1 196,5 1338 190,7 480

NOTA: El indice esta basado en precios de transacciones expresadas en UF. Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 6: Variaciones trimestrales e interanuales del indice de Precios Inmobiliarios Clapes
UC-Real Data, para todos los sectores de la RM, primer trimestre 2025.

Sector Sector Centro- | Sector Sur- | Sector Sur-

Oriente Norte Poniente Oriente
Variacion Trimestral (%) -0,3% -3,7% -3,4% -4,1%
Variacion Interanual (%) 0,0% -11,0% -6,1% -12,6%

‘ Departamentos

Sector Sector Centro- | Sector Sur- | Sector Sur-

Oriente Norte Poniente Oriente
Variacion Trimestral (%) -0,6% -0,5% -1,5% -5,5%
Variacion Interanual (%) -5,3% -5,5% -7,9% -6,9%

Fuente: Elaboracién Propia.

Tabla 7: Variaciones trimestrales, interanuales y nimero de transacciones del indice de

Precios Inmobiliarios Clapes UC-Real Data, para todos los sectores de la RM, primer
trimestre 2025.

Indicador

VELELTT

Sector Oriente

Sector Centro-Norte Sector Sur-Poniente Sector Sur-Oriente

Precio Casas Trimestral
Interanual - ‘
Precio Dentos Trimestral ‘-" "
P Interanual ‘ ‘
Transacciones Casas inestral
Interanual —r— —ir—
Transacciones Deptos Trimestral
P Interanual —ar— — i

NOTA: Recuadros en verde indican variaciones positivas en los indices, recuadros en rojo indican

variaciones negativas en los indices. Fuente: Elaboracién Propia.
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